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Vyznam maloobchodu a sluzeb pro centra mést

Centra meést predstavuji prostory, které maji funkci shromazdovani, obchodu a
dopravy (Gehl, Gemzge 2002). Tyto tfi funkce se navzajem dopliuji a posiluji.
Vyhodna dopravni poloha méstskych center predurcéuje v téchto ¢tvrtich pritomnost
intenzivni dopravy a kumulaci obyvatel mést a jejich zdzemi na jednom misté, coz
vytvari podminky pro fungovani mistni ekonomiky. Kvalitni nabidka sluzeb a
maloobchodu pak 1aka dalsi uzivatele téchto sluzeb, ktefi vytvareji poptavku po
zlepSovani moznosti prepravy. Jedna se o priklad tzv. pozitivni vazby, ze které
mestskd centra po staleti profitovala. V soulasnosti vSak rada méstskych center
pocituje oslabovani téchto funkci, coz je dano fadou pricin. Mezi dlouho znamé
priciny lze zaradit konkurenci obchodnich center umisténych at jiz v samotnych
méstskych centrech ¢i na okraji mést. V poslednich letech také narGstad vliv
konkurence e-commerce a novych obchodnich formatl (napft. rozvazka jidla), které
byly jesté posileny v dlsledku pandemie Covid-19. Pandemie samotna pak zasahla
mestskad centra v podobé protipandemickych opatreni, ktera vedla k dlouhodobému
omezeni moznosti provozu maloobchodnich, gastronomickych a dalSich sluzeb. V
souCasné dobé se k témto ztratdm pridava také vysokd inflace a narusSeni
dodavatelskych retézcd, které dale snizuji konkurenceschopnost meéstskych center
jakozto mist s obchodni funkci.

Metodika hodnoceni promény maloobchodu a sluzeb v
historickém jadru

Sbér dat o maloobchodu v historickém jadru mésta Ostravy probihd pod dohledem
Ostravské univerzity pravidelné od roku 2006. V roce 2016 byl pak rozsifen o
mapovani stavu gastronomickych jednotek. Zde predlozend data zahrnuji roky
2006, 2016 a 2021, pricemz byly zmapovany pouze jednotky, které se nachazely v
parteru budov, protoze pravé ty jsou z pohledu navstévnikl nejviditelnéjsi a
spoluvytvareji atraktivitu ulic. Z hodnoceni byly vyjmuty jednotky v obchodnich
centrech (Nova Karolina, Hornik a Laso), aby vysledky neovliviovaly pohled na vyvoj
jednotek v ulicich. Mapovani v roce 2021 probéhlo ve spolupraci s Méstskym
ateliérem prostorového pldnovani a architektury (MAPPA). Pro zprehlednéni
jednotlivych mapovych vystupU je vyuzita zjednodusena typologie maloobchodnich
a gastronomickych jednotek (viz Tabulka 1).
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Tabulka 1: Pfehled kategorii maloobchodnich a gastronomickych sluzeb pouzitych
ve studii

Nazev kategorie ve studii

Popis kategorie

Sirokosortimentni potraviny

Potraviny Sirokosortimentni s obsluhou, se

samoobsluhou a smisené prodejny

Specializované potraviny

Prodejny specializované na maso a uzeniny, ovoce a
zeleninu, lahtdky, prodejny ¢ajd, pekafstvi atd.

Odévy

Prodejny textilu, obuvi a kozené galanterie

Luxusni prodejny odévu

Prodejny odév( a obuvi ve vyssi cenové kategorii

Secondhand

Prodejny levnych a pouzitych odévli a obuvi,
charitativni obchody

Domaci potreby

Prodejny domacich potreb, elektra, drogerie a
lékarny, foto, sklo, hudebniny, knihy, optiky,
starozitnictvi apod.

Velké prodejny

Prodejny elektro, stavebnin, natérovych hmot

Kveétiny, zverimex apod.

Prodejny  kvétin, rybarskych, péstitelskych a
chovatelskych potreb

Zastavarny

Bazary a zastavarny

Noviny, tabak

Prodejny novin, ¢asopist a tabdkovych vyrobki

Ostatni maloobchod

Prodejny auto-moto, autosalony apod.

Bez vyuziti

Prazdné jednotky k pronajmu

Restaurace

Gastronomické zarizeni bez specializace na etnickou
kuchyni

Etnicka restaurace

Gastronomické zarizeni se specializaci na etnickou
kuchyni

Rychlé obcgerstveni

Gastronomické zarizeni s jidlem na pockani

Kavarny Gastronomickeé zarizeni primarné orientované na kavu
a produkty z ni

Pivnice Gastronomické zarizeni primarné orientované na
prodej piva

Bar Gastronomické zarizeni primarné orientované na
prodej tvrdého alkoholu a produktl z néj

No¢ni klub Gastronomické zarizeni, s oteviraci dobou primarné
v no¢nich hodinach

Hotel Ubytovaci zafizeni doplnéné o gastronomickou
nabidku pro ubytované

Hudebni klub Mensi gastronomické zarizeni primarné orientované
na prodej alkoholu s hudebni produkci

Diskotéka Vétsi gastronomické zarizeni primarné orientované na
prodej alkoholu s hudebni produkci

Herna Gastronomicky podnik kombinujici prodej alkoholu a

hazardni hry, do této kategorie nespadaji kasina
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Vyhodnoceni promény maloobchodu a sluzeb v historickém
jadru

Mapa 1: Skladba maloobchodni sité v historickém jadru v roce 2006

Sortiment maloobchodu 2006

—
&
\‘\‘}
Sortiment maloobchodu v roce 2006, bez gastronomie.
N
Maloobchod ostatni maloobchod A
o domaci potieby e second hand
kvétiny, zverimex apod. specializované potraviny
noviny, tabak o velké prodejny (ndbytek, Zelezo)
odévy e zastavarny
e Sirokosortimentni potraviny
0 0.17 0.35 0.7 Km
| 1 L 1 | 1 1 1 |

Zdroj dat: Ostravska univerzita, vlastni zpracovani

Mapa 2: Skladba maloobchodni a gastronomické sité v historickém jadru v roce
2016

Sortiment maloobchodu 2016

Ostrava

& &

Sortiment maloobchodu v roce 2016, vcetné gastronomie.

Maloobchod specializované potraviny A hotel
bez vyugiti o velké prodejny (nibytek, Zelezo) 4 hudebni klub
o zastavimy kavirna

e luxusni prodejny odévii

o domici ® Sirokosortimentni potraviny A noéniklub
kvétiny, zverimex apod. Gastronomie A
noviny, tabik A bar A
odévy A diskotéka A
ostatni maloobchod A etnicki restaurace
e second hand herna
0 0.17 0.35 0.7 Km
| 1 1 1 | 1 1 1 |

Zdroj dat: Ostravska univerzita, vlastni zpracovani
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Mapa 3: Skladba maloobchodni a gastronomické sité v historickém jadru v roce
2021

Sortiment maloobchodu 2021

Sortiment maloobchodu v roce 2021, véetné gastronomie.

Maloobchod

atni maloobchod
e second hand herr
0 0.17 0.35 0.7 Km

L 1 1 1 1 1 1 1 |

Komentar k Mapam 1az 3

V rozmezi let 2006 az 2021 prodélalo historické jadro meésta Ostravy pomérné
dynamicky vyvoj, ktery byl tazen jak lokalnimi, tak i globalnimi vlivy. Mezi lokalni vlivy
Ize zaradit v rozmezi let 2006-2016 dopady otevieni obchodniho centra Nova
Karolina. Otevreni tohoto obchodniho centra bylo ve své dobé vyznamnym mistnim
tématem a kompletni prehled evidence o dopadech Ize nalézt napriklad v ¢lanku
Slach a kol. (2020). Mezi vyznamné globalni vlivy z obdobi let 2016-2021 pak lze
zaradit stale probihajici pandemii Covid-19 a s ni spojena protipandemicka opatreni,
inflaci a nardst popularity e-commerce.

V roce 2006 (Mapa 1) bylo mozné historické jadro charakterizovat z pohledu
maloobchodu jako misto primarné zamérené na kategorii domacich potreb (176
jednotek), odévy (88 jednotek), velké prodejny (56 jednotek), s odstupem
nasledované pocetné méné vyznamnou nesourodou skupinou jednotek zamérenych
na specializované potraviny (19), secondhandy (17), noviny a tabak (16),
Sirokosortimentni potraviny (15), kvétiny, zverimex apod. (11), ostatni maloobchod
(8), zastavarny (8). Do roku 2016 skladba sluzeb v centru mésta prosla vyznamnou
proménou spocivajici ve snizeni po¢tu dominantnich domacich potreb o cca 30 %
(123 jednotek) a obdobnym poklesem odévi o 37 % (55 jednotek). Opacnym
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vyvojem oproti tomu prosly specializované potraviny, které narostly o 39 jednotek
na celkovych 58. Mezi vyznamné promeény zaznamenané v tomto obdobi |ze zaradit
i vznik prodejen s luxusnimi odévy, které se v predeslém obdobi v historickém jadru
nevyskytovaly, coz Ize v zdsadé zhodnotit jako pozitivni jev. Jako negativni jev se
vSak projevil nardst poctu jednotek bez vyuziti (38) a secondhandi (22). Toto znadi,
ze v obdobi let 2006-2016 doslo k polarizaci maloobchodni nabidky v podobé
posileni luxusnich a levnych prodejen odévi na jedné strané a vymizeni prodejen s
odévy nachazejici se ve stredni cenové kategorii. DalsSim pozorovanym jevem byla
tzv. secondhandizace historického jadra, coz je jev, ktery se obvykle projevuje v
lokalitach, kde se standartnim kategoriim maloobchodu nedari. Toto zjisténi
potvrzuje i prudky nardst poctu jednotek bez vyuziti, tedy téch, kterym schazely
najemnici. Zaznamenané jevy lze z velké ¢asti prisoudit vlivu otevreni obchodniho
centra Nova Karolina, které predstavovalo pro maloobchodni sit historického jadra
pfili§ silnou konkurenci. Cast z prodejen se viak prestéhovala z historického jadra do
tohoto obchodniho centra &i byla z historického jadra vytlacena. Jisté zmény v
tomto Uzemi rovnéz zpUlsobila ekonomicka krize, kterd zacala v roce 2008. Cast
zmény ve struktufe maloobchodu byla rovnéz zplsobena vlivem e-commerce a
prirozenymi zménami. V roce 2016 se zapocalo s mapovanim struktury
gastronomickych sluzeb, jehoz vysledky slouzi jako zdklad pro srovnani s
nasledujicim obdobim. Gastronomie v roce 2016 zaplfovala mista uvolnéna po
maloobchodnich jednotkach. V tomto roce bylo ve zkoumaném dzemi zaznamenano
81 restauraci, 51 kavaren a 29 bar(. Mezi dalsi vyznamné kategorie, které se v
historickém jadru nachazely, bylo mozné zaradit rychld obcerstveni (14), no¢ni kluby
a pivnice (oboji 13) a hotely (7).

Nasledné mapovani v roce 2021 poukazalo na vyznamné zmény jak v maloobchodni,
tak i gastronomické nabidce. Jednalo se zejména o pokracujici ubytek prodejen s
domacimi potrebami (pokles o 20 na 103 jednotek) a pokles prodejen se
specializovanymi potravinami (o 28 na 30 jednotek), pricemz ostatni kategorie
zaznamenaly mensi poklesy Ci stagnovaly. Jako vyznamny problém se vSak ukazal
prudky narlst poctu maloobchodnich jednotek bez vyuziti na 103. Zde je nutno
upozornit, Ze se jedna o soucet prazdnych jednotek jakozto celku, tedy i téch, které
byly v minulém obdobi obsazeny gastronomickymi jednotkami. Metodika sbéru dat
v tomto zohlednuje moznost jejich transformace z maloobchodni funkce na
gastronomickou a opacné a pro zjednoduseni jsou tedy evidovany spoleé¢né pod
maloobchodnimi jednotkami. Z analyzy prostorového rozlozeni (viz Mapa 3)
prazdnych jednotek Ize konstatovat, ze se tyto jednotky nachazeji napri¢ celym
historickym jadrem, s relativné vyssi koncentraci v okrajovych ulicich ¢i ulicich s nizsi
Cetnosti chodcl (napf. ulice Velkd ¢i Sokolskd trida). Gastronomickd sit rovnéz
doznala zmén v podobé snizovani poctu jednotek v jednotlivych kategoriich. Nové
se dominantni gastronomickou kategorii staly kavarny, a to i pres pokles jejich poctu
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(o 8 jednotek na 43), ty preskocCily do té doby dominantni restaurace, které vsak
poklesly o 40 jednotek na 41. Na druhou stranu vSak vzrostl pocet etnickych
restauraci (o 18 na celkovych 21) a rychlého obcerstveni (ze 14 na 27), ¢imz byla
ztrata poctu restauraci ¢astecné kompenzovana. Jisty rlst zaznamenaly rovnéz
pivnice a bary. Celkové lze proménu v letech 2016-2021 shrnout jako pokracovani
gastronomizace historického jadra, kterd zapocala v predeslém obdobi, trebaze
tento jev ztracel na sile. Gastronomickeé jednotky jiz nestihaly kompenzovat celkové
narusty poctu prazdnych jednotek a gastronomie samotnd pak prochdazela jistou
diverzifikaci nabidky, ktera spocivala ve zméné restauraci na etnické restaurace Ci
rychld obcerstveni. Celkové se na stavu jak maloobchodni, tak i té gastronomické
sité negativné projevila protipandemicka opatreni proti Covid-19, kterd prerusované
omezovala provoz téchto jednotek. Je pravdépodobné, Ze rfada z poskytovatell
maloobchodnich a gastronomickych sluzeb musela navzdory poskytovanym
kompenzacim ukoncit provoz, coz se projevilo v prudkém narlstu poctu volnych
jednotek v historickém jadru. Jisty vliv pak jisté na tomto narlstu nesly i zpretrhané
dodavatelské retézce v dUsledku Covid-19 a nasledna inflace zpUsobena
rozpoctovou politikou statu a vnéjsimi vlivy v podobé narlstu cen energii v dusledku
Utoku Ruska na uUzemi Ukrajiny. Historickému jadru mésta Ostravy dlouhodobé
schazi ,kotevni“’ maloobchodni jednotky stfedni velikosti, které by pomohly
stabilizovat maloobchodni nabidku a prilakat navstévniky pro jednotky v okoli.

Mapa 4: Diverzita maloobchodni sité v historickém jaddru v roce 2006

UsCrava Sortiment maloobchodu 2006

Ruznorodost maloobchodu v uli¢ni siti v roce 2006. Vyjadfeno pomoci Shannon-
Wienerova indexu diverzity.

Diverzita Maloobchod e second hand A

nejmensi e domaci potieby specializované potraviny

mali » kvétiny, zverimex apod o velké prodejny (ndbytek, Zelezo)
e stiedni noviny, tabak e zastavarny
— velkd odévy e Sirokosortimentni potraviny
—— nejmensi ostatni maloobchod

0 0.13 0.25 0.5 Km
| 1 1 1 1 1 1 1 |

Zdroj dat: Ostravska univerzita, vlastni zpracovani

! Pozn.: V angli¢tiné ,anchor retail units” ¢i ,anchor stores” - jedna se o maloobchodni jednotky, které se vyskytuji
pouze v nékterych méstech a zdkaznici jsou tedy za nimi ochotni cestovat vétsi vzdalenosti. Pfikladem takovychto
jednotek jsou napriklad origindlni prodejny spolecnosti Apple, Primark apod.
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Mapa 5: Diverzita maloobchodni sité v historickém jaddru v roce 2016

Sortiment maloobchodu 2016

Sortiment gastronomie 2016

<
Ruznorodost maloobchodu v uliéni siti v roce 2016. Vyjadieno pomoci Shannon-
Wienerova indexu diverzity.

Diverzita A hotel
nejmensi A hudebni kiub
mald ®  kvétiny, zverimex apod @ sirokosortimentni potraviny Kavimna
e stedni noviny, tabik Gastronomie A noniklub
— A bar N
e nCjVELSE A
Maloobchod A rychlé oblerstveni
bez vyuziti
0.5 Km
L I I ! 1 1 I 1 |

Zdroj dat: Ostravska univerzita, vlastni zpracovani

Mapa 6: Diverzita maloobchodni sité v historickém jadru v roce 2021

Sortiment maloobchodu 2021

Ruznorodost maloobchodu v uliéni siti v roce 2021. Vyjadfeno pomoci Shannon-
Wienerova indexu diverzity. N

Diverzita ®  luxusni prodejny odévia o velké prodejny (nibytek, Zelezo) 4 hotel
nejmensi o domicip o zastavimy A hudebni klub
o kvétiny, zverimex apod ® sirokosortimentni potraviny kavimna
noviny, tabik Sortiment A noini klub
odévy A bar A pivaice
bstatni maloobchod A
Maloobchod rd hand A
bez vyuziti specializované potraviny herna
0 0.13 0.25 0.5 Km

| 1 ! 1 1 L ! 1 |

Zdroj dat: Ostravska univerzita a MAPPA, vlastni zpracovani
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Mapa 7: Zména diverzity maloobchodni a gastronomické sité v historickém jadru
Vv letech 2006-2021

Vyjadieni zmén v ramci maloobchodnich jednotek

snizeni
—— mald zména
zvyseni

e~ vyrazné zvyseni

2006 2021 Pocet
domaci potieby mimo maloobchod 68
mimo maloobchod bez vyuziti 68
mimo maloobchod restaurace 56
mimo maloobchod domaci potieby 52
velké prodejny (nabytek, Zelezo) [ mimo maloobchod 24
mimo maloobchod kavarna 22
mimo maloobchod odévy 22
mimo maloobchod bar 19
second hand mimo maloobchod 17
odévy mimo maloobchod 16
mimo maloobchod specializované potraviny 15
mimo maloobchod velké prodejny (nabytek, Zelezo) | 13
mimo maloobchod rychlé obcerstveni 9
mimo maloobchod nocni klub 8
domaci potieby domaci potieby 7
domaci potreby bez vyuziti 6
sirokosortimentni potraviny mimo maloobchod 6
specializované potraviny mimo maloobchod 6
mimo maloobchod luxusni prodejny odéva 5
mimo maloobchod noviny, tabak 5

Rozdil diverzity (2006-2021)

= vyrazné snizeni N

0.5 Km

Zdroj dat: Ostravska univerzita a MAPPA, vlastni zpracovani

Mapa 8: Zména diverzity maloobchodni a gastronomické sité v historickém jadru

v letech 2016-2021

Vyjadfeni zmén v ramci maloobchodnich jednotek

snizeni
—— mald zména
zvyseni

—— vyrazné zvyseni

0 0.13

0.25
1 1 1 1 |

2021 Pocet

mimo maloobchod 45
domaci potreby mimo maloobchod 22
mimo maloobchod restaurace 16
domaci potieby domaci potieby 15
restaurace restaurace 15
restaurace mimo maloobchod 14
odévy mimo maloobchod 3
mimo maloobchod domaci potieby 11
specializované potraviny mimo maloobchod 9
kavarna mimo maloobchod 8
mimo maloobchod bez vyuziti 8
mimo maloobchod kavarna 8
velké prodejny (nabytek, zelezo) | mimo maloobchod 7
bar mimo maloobchod 6
mimo maloobchod specializované potraviny 6
kavarna kavarna 5
noviny, tabak mimo maloobchod 4
kvétiny, zverimex apod. mimo maloobchod 4
mimo maloobchod second hand 4
mimo maloobchod odévy 4
Rozdil diverzity (2016-2021)
—— vyrazn¢ snizeni

N

0.5 Km

Zdroj dat: Ostravska univerzita a MAPPA, vlastni zpracovani
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Komentar k Mapam 4 az 8

Diverzita je vyznamnym faktorem ovliviujicim odolnost téchto ulic vici poklesu
poptdvky. Ze zahranici jsou sice znameé ulice se specializaci na konkrétni sortiment,
napf. zlatnictvi ¢i odévy, v historickém jadru Ostravy se vSak takovéto ulice témér
nevyskytuji v dlsledku pomérné nizkého poctu mimoméstskych navstévnikl, a
zejména turistl, coz nedovoluje uzsi specializaci. Jistou vyjimku predstavuje
Stodolni ulice, kterd je svou gastronomickou specializaci schopnd takovéto
navstévniky naldkat. Ve sledovaném obdobi 2006-2021 bylo zaznamenano snizeni
diverzity na ulici Stodolni, coz naznacuje jeji pokracujici specializaci na gastronomii.
Dale se snizeni diverzity projevilo zejména na ulicich Puchmajerova, Chelcického a
Antonina Macka. Rada dalsich ulic pak zaznamenala méné vyznamné snizeni
diverzity. Pozitivhim jevem bylo vyznamné navysSeni diverzity v ulici Zamecka,
Mlynskd a S.K. Neumanna. Samostatné hodnoceny vyvoj v poslednim obdobi 2016-
2021 pak poukazal na vyznamny narust diverzity napfi¢ celym historickym jadrem.
Mapy 7 a 8 zachycuji transformace jednotek v historickém jadru v prlbéhu ¢asu. Zde
jsou jasné patrné presuny mezi jednotlivymi kategoriemi, které naznacluji, ze
maloobchod predstavuje jakysi vrchol pyramidy - pokud tyto jednotky nejsou
dspésné, jsou zabrany jinym typem sluzeb mimo maloobchod (salény krasy,
pojistovnictvi apod.). Pokud ani tyto typy jednotek nejsou Uspésné, pak zUlstavaji
bez vyuziti &i jsou transformovany na gastronomicka zarizeni.

Mapa 9: Hustota maloobchodni sité v historickém jadru v roce 2006
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Zdroj dat: Ostravska univerzita, vlastni zpracovani
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Mapa 10: Hustota maloobchodni a gastronomické sité v historickém jadru v roce
2016

3 \ Sortiment maloobchodu 2016

o v

100
er
o2l
wa 0%

Pocet jednotek (2016)
0-2

—3-6
—7-10

— 11 -19

e 20 - 35
«  obchodni jednotky 2016
0 0.13 0.25 0.5 Km
L 1 1 L 1 1 L 1 |

Zdroj dat: Ostravska univerzita, vlastni zpracovani

Mapa 11: Hustota maloobchodni a gastronomické sité v historickém jadru v roce
2021
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Zdroj dat: Ostravska univerzita a MAPPA, vlastni zpracovani
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Mapa 12: Zména hustoty maloobchodni a gastronomické sité v historickém jadru
Vv letech 2006-2021
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Zdroj dat: Ostravska univerzita a MAPPA, vlastni zpracovani

Mapa 13: Zména hustoty maloobchodni a gastronomické sité v historickém jadru
Vv letech 2016-2021
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Zdroj dat: Ostravska univerzita a MAPPA, vlastni zpracovani
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Komentar k Mapam 9 az 13

Mapy 9 az 11 zobrazuji hustotu maloobchodni sité za kazdou z ulic v jednotlivé
sledované roky. Pro analyzu zmény hustoty jsou vSak nazornéjsi Mapy 12 a 13, které
zobrazuji zmény mezi jednotlivymi obdobimi. Za celé sledované obdobi let 2006-
2021 (viz Mapa 12) doslo ke snizeni hustoty maloobchodnich a gastronomickych
jednotek v radé sekundarnich a perifernich ulic historického jadra, napriklad ulice
Pivovarska, Strelni¢ni, TyrSova <¢i Dvorakova. Vyznamné snizeni hustoty
maloobchodnich sluzeb |ze pak pozorovat zejména na ulici Postovni, ktera se radi
mezi vyznamné nakupni ulice. Oproti tomu ulice Zadmecka, jakozto ulice stejného
typu, ve sledovaném obdobi zazila vyznamny narlst hustoty maloobchodnich
jednotek. Obdobny narlst zazily i periferni ulice jako Mlynskad a Ceskobratrska. V
pripadé téchto ulic se pravdépodobné jedna o dlsledek Uprav jejich celkové podoby,
kterd je oproti minulosti mnohem I|épe prizplsobena potfebam navstévnikd. V
poslednim sledovaném obdobi 2016-2021 pokracovaly vyse zminéné trendy,
nicméné fada ulic vykazovala intenzifikaci téchto jevl, coz bylo vzhledem ke
zminovanym problémdm v dUsledku pandemie Covid-19 pochopitelné.

Mapa 14: Teplotni mapa koncentrace maloobchodu v roce 2006
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Mapa 15: Teplotni mapa koncentrace maloobchodu a gastronomie v roce 2016
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Zdroj dat: Ostravska univerzita a MAPPA, vlastni zpracovani

Mapa 16: Teplotni mapa koncentrace maloobchodu a gastronomie v roce 2021
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Zdroj dat: Ostravska univerzita a MAPPA, vlastni zpracovani
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Komentar k Mapam 14 az 16

V roce 2006 bylo jadrem maloobchodu s nejvyssi uzemni koncentraci Jirdskovo
namésti a jeho okoli. Toto jddro se v prdbéhu let 2016 a 2021 mirné rozrostlo do
SirSiho okoli, nicméné celkova koncentrace maloobchodu se snizila (pravdépodobné
v disledku transformace maloobchodnich jednotek na gastronomické ¢i na prazdné
jednotky). Zarodek vyznamné koncentrace na Nadrazni ulici se postupné rozrostl do
SirSiho okoli, zejména pak smérem do krizeni ulic ChelCického a S.K. Neumanna.
Zvysujici koncentraci (s jistou mirou jeji kulminace) vykazovaly také oblasti v okoli
ulic Zdmecka a Biskupska.

Mapa 17: Zména poctu prazdnych jednotek v historickém jadru v letech 2016-2021
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Zdroj dat: Ostravska univerzita a MAPPA, vlastni zpracovani

Komentar k Mapé 17

Mapa 17 predstavuje jeden z nejvyznamnéjsich vystupl celé studie promény
maloobchodu a sluzeb v historickém jadru z hlediska budouciho planovani.
Zobrazuje lokace nové vzniklych prazdnych jednotek, které byly zaznamenany v
roce 2021, pricemz jednotky, které jsou dlouhodobé prazdné, tedy déle nez od roku
2016, byly vynechany. Tato mapa pomérné jasné zobrazuje, ze v soucasnosti
nejproblematictéjsi oblasti z pohledu prazdnych jednotek je ulice 28. fijna (prakticky
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v celé své délce v ramci historického jadra). Dale pak Jirdskovo nameésti, Sokolska

trida a okoli Janackovy ulice.

Shrnuti vysledku a hlavni zjisténi

V historickém jadru meésta Ostravy probihd rada prirozenych zmén v
maloobchodni a gastronomické siti.

Tyto zmény byly vsak ve sledovaném obdobi let 2006-2016 vyznamné
ovlivnény otevienim obchodniho centra Nova Karolina. Jednalo se o
polarizaci maloobchodni nabidky doprovazenou secondhandizaci
historického jadra. Narust poctu prazdnych maloobchodnich jednotek pak
vyustil v gastronomizaci historického jadra, kdy byly prazdné maloobchodni
jednotky obsazeny novymi jednotkami zamérenymi na gastronomii.

V obdobi let 2016-2021 se pak vyznamné projevil vliv pandemie Covid-19,
ktery vedl k vyznamnym zméndm, zejména se pak jednalo o prudky narlst
poctu prazdnych jednotek. Je pravdépodobné, Zze v dusledku inflace a
nardstu cen energii bude tento jev dale pokracovat.

Nékteré z méné vyznamnych ulic, které prosly Upravami, vykazaly pozitivni
zmény v maloobchodni a gastronomické nabidce. Pro posileni funkce
historického jadra jakozto ndkupni a gastronomické lokality je tedy vhodné
zlepSovat podobu jednotlivych ulic a pfi jejich Upravach zohlednovat
perspektivu chodcl a pobytovych kvalit.
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Vyplyvajici doporuceni

Vyplyvajici opatfeni a aktivity navazuji na opatreni a aktivity jiz obsazené v 1. verzi

strategického planu fajnOVA CENTRUM a na zakladé vysledk( z této prilohy je

rozsiruji:

1.

Rozvijet historické jadro jako gastronomickou a maloobchodni destinaci -
spole¢ny marketing na urovni méstského obvodu c¢i statutarniho mésta

Ostravy

2. Vytvoreni atraktivniho prostredi pro navstévniky centra - veskeré Upravy v
historickém jadru by mély byt posuzovany touto perspektivou

3. Prildkani ,kotevnich® maloobchodnich jednotek stredni velikosti, které
pritdahnou navstévniky do historického jadra

4. Zlepseni pésiho propojeni obchodniho centra Nova Karolina a historického
jadra s cilem vytvofrit jedinou nakupni lokalitu

5. Podpora zlepsovani podoby vyvésnich stitd prodejen a vykladnich skfini v
navaznosti na projekt Ostrava 360°

6. Optimalizace vyse n3ajmu ze strany méstského obvodu u nedostatecné
zastoupenych typu jednotek - napt. zelezarstvi ¢i potravin

7. Optimalizace velikosti jednotek - jejich spojovani &i rozdélovani dle potreb
trhu

8. Marketing prazdnych ploch - polepy volnych ploch simulujici moznou podobu
vyuziti

9. Podpora vyuziti udrzitelnych zpUsobl zadsobovani - cargokola, prekladisté
pro dopravce

10. Podpora fungovani podvecerni a nocni ekonomiky - propojeni kulturnich akci
s oteviracimi hodinami mistnich podniku

1. Rebranding Stodolni ulice - podpora kultury, revitalizace verejného prostoru,
nové webové stranky propagujici ulici apod.

12. Prioritni umistovani gastronomickych a maloobchodnich jednotek do parteru
oproti jinym sluzbam v nejatraktivnéjsich lokalitach

13. Zopakovat studii promény maloobchodu a sluzeb v historickém jadru v roce
2026 pro zachyceni zmén, zhodnoceni ucinnosti opatreni a zacileni novych
opatreni
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